2 THEMA AKTUELL

Die Uberbauung alter

Geschafte ist schwierig.

Werden sie aberin
Neubauten integriert,
hat es viele Vorteile —
far Blirger, Gemeinde,
Handler und Ortsbild.

STEFAN VEIGL

SALZBURG. In zehn von 119 Ge-
meinden im Bundesland gibt es
keinen Nahversorger. Zudem
wird die Kritik an flichenfressen-
den Supermirkten in der Peri-
pherie immer lauter. Die von der
Politik gewiinschte nachtrigliche
Uberbauung von Supermérkten
wurde noch nirgends realisiert.
Abhilfe schaffen nun Projekte,
in denen der Supermarkt bei ei-
nem mehrgeschoRigen Wohnbau
gleich mitgeplant wird, was lang-
sam zum Trend wird. Allein die
Salzburg Wohnbau hat bereits
solche Projekte in Annaberg, Ab-
tenau, Golling, Mauterndorf, Bi-
schofshofen und am Ginzkey-
platzin Salzburg realisiert. Heuer
setzt der Bautrdger gleich vier
solcher Projekte um: In Thalgau
wird ein Billa mit bis zu 14 Miet-
wohnungen dariiber errichtet. In
Biirmoos ist ein MPreis samt 24
Mietwohnungen in Bau. In Vieh-
hofen wird ein ganzes Gemeinde-
zentrum errichtet — mit Rdumen
fiir das Gemeindeamt, den Tou-
rismusverband, eine Arztpraxis,
einen M-Preis, Gewerbefldchen
sowie zehn Mietwohnungen. Ein
dhnlich multifunktionelles Pro-
jekt kommt in Ramingstein (siche

Unter dem Titel ,,WiR 2.0” hat
die Salzburg Wohnbau fiir Ra-
mingstein ein Projekt mit ei-
nem Uni-Markt (275 m?), sie-
ben Mietwohnungen und ei-
nem Seniorenheim (24 Bet-
ten) entwickelt. Baubeginn
soll voraussichtlich heuerim
Juni sein. Die Fertigstellung ist
fur Herbst 2022 geplant.

wird zum neuen Trend

Kasten). Fiir Salzburg-Wohnbau-
Chef Christian Struber liegen die
Griinde fiir die grof2e Nachfrage
nach solchen Kombi-Projekten
auf der Hand: ,Erstens garantie-
ren sie den sparsamen Umgang
mit Grund und Boden.“ Zweites
Argument sei, dass nur mehr die
wenigsten Gemeinden Shopping-
,Schuhschachteln“ am Ortsrand
genehmigen wiirden, sagt er.

Ramingstein investiert 6,8 Millionen Euro:
Uni-Markt mit Seniorenheim und Wohnungen kommt

Drittens ortet Struber eine
Trendwende bei den Handelsket-
ten, die nach anfanglicher Ableh-
nung nun an solchen Plinen sehr
interessiert seien, weil sie so fixe
Kunden hitten: ,Die Bewohner
konnen sogar mit den Hausschu-
hen kommen und im Bistro im
Markt mittagessen.” Vierter Vor-
teil sei, dass damit auch das
GreiRlersterben bekdmpft werde,
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sagt Struber —aber nicht auf ewig:
,Die Mietvertrdge mit den Nah-
versorgern laufen zwischen zehn
und 15 Jahren. Linger binden die
sich nicht.” Dass die Handelsket-
ten auch Eigentiimer wiirden, sei
eher selten, weild Struber.
Musterbeispiel aus seiner
Sicht ist Ramingstein — wo auf
einer Gemeindefliche ein Uni-
Markt samt sieben Mietwohnun-
gen und einem Seniorenheim
entsteht. Struber: ,Denn der Ort
kampft mit einem Bevolkerungs-
riickgang. Und der bestehende
Kramerladen wird nicht mehr be-
willigt. Den hétte man ohne den
geplanten Neubau verloren.”
Auch der Ramingsteiner Bgm.
Giinther Pagitsch (SPO) sagt, dass
ein Hauptziel des Projekts sei,
,der Abwanderung entgegenzu-
wirken und gleichzeitig Arbeits-
plitze zu schaffen. Zudem sei
das Projekt auch ,ein wichtiger
Beitrag zur Ortskernstdarkung®.

Als Projektleiter des Komplexes,
in den die Gemeinde 6,8 Millio-
nen Euro investiert, fungiert iib-
rigens der Vizebiirgermeister des
1000-Einwohner-Ortes, - Leon-
hard Kocher (OVP). Er betont,
dass das Projekt ein finanzieller
Kraftakt sei: ,Denn wir sind an
der Kippe zur Ausgleichsgemein-
de.* Daher konne sich die Ge-
meinde das Projekt ,ohne Mittel
aus dem Gemeindeausgleichs-
fonds und der Wohnbauforde-
rung nicht leisten, sagt Kocher.

Stichwort Wohnbauforderung:
Mehr davon fiir solche Projekte
wiinscht sich neben Struber auch
Stephan Groger, Chef der Heimat
Osterreich: ,Eine Forderung im
Sinne der Ortskernstarkung wére
da wiinschenswert.” Groger ver-
weist darauf, dass seine Genos-
senschaft die ersten dieser Pro-
jekte bereits vor 15 Jahre realisiert
habe: ,,Und von den zwolf Su-
permirkten mit Wohnungen, die
wir so im Bundesland gebaut
haben, hat bisher keiner zuge-
sperrt.” : ;

Wohnbaulandesritin  Andrea
Klambauer (Neos) winkt aber ab:
JIch kann mit Wohnbauforder-
geld keine Lebensmittelgeschif-
te fordern.“ Sehr wohl sei aber
denkbar, die jahrlich knapp zehn
Millionen Euro Fordermittel fiir
die Ortskernstirkung fiir solche
Kombi-Projekte herzunehmen —
,wenn mindestens 50 Prozent
der entstehenden Fliche fiirs
Wohnen genutzt werden®.

Und was sagen die Lebensmit-
telhindler? Einer von ihnen ist
Wirtschaftskammer-Préasident

Peter Buchmiiller, der Adeg-
Markte in Hof und Grofigmain
betreibt. Er sieht solche Kombi-
Projekte ebenfalls positiv. Sie
funktionierten dann gut, ,wenn
der Supermarkt gute Anliefe-
rungsbereiche hat, ein Minimum
von 500 bis 600 Quadratmetern
Verkaufsfliche und wenn die
Leute im Ort sensibilisiert sind,
dass sie auch hier einkaufen®.
Auch er wiinscht sich eine Sub-
vention fiir den Bau solcher
Mirkte, um so auch selbststdndi-
ge Kaufleute dafiir zu begeistern.

Im Biiro von LH Wilfried Has-
lauer (OVP) wird das abgelehnt —
und stattdessen auf die Forde-

' ,,Bewohner
koénnen mit den
Hausschuhen

| einkaufen.®

Ch. Struber, Salzburg Wohnbau

rung fiir den Betrieb von kleinen
Nahversorgern verwiesen: ,Im
Vorjahr wurden dafiir 232.000
Euro ausbezahlt. 7

Wie lebt es sich {iber einem Su-
permarkt? Nerven nicht die An-
lieferungen? Eine 27-Jdhrige, die
seit fiinf Jahren {iber dem Billa
am Ginzkeyplatz wohnt, sieht das
entspannt: ,Die Anlieferung in
der Frith kriegen wir nicht so mit,
weil wir im vierten Stock woh-
nen.* Der Supermarkt belebe die
Siedlung und sei praktisch, ,weil
man jederzeit einkaufen kann,
ganz ohne Auto”. Thr Resiimee?
Ich wiirde es weiterempfehlen.”




